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Podstawowe przepisy:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane / tekst jednolity: Dz.U. z 2016
poz.290 z pdézn. zmianami/

Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /
tekst jednolity: Dz.U. z 2016 poz.778 z p6zn. zmianami/

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali / tekst jednolity: Dz.U. z 2015
p0z.1892/

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 — Prawo zamowien publicznych / Dz.U. Nr 19,
poz.177 z pozn. zmianami/

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o wyrobach budowlanych / tekst jednolity: Dz.U. z
2016 poz.1570/

Ustawa z 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235 z pdzn. zmianami),



Podstawowe przepisy cd.:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym / Dz.U. Nr 130, poz.1389/

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / tekst jednolity:
Dz.U. z 2015 poz.1422 z pézn. zmianami/

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
/tekst jednolity: Dz.U. z 2013 poz.1129/



Podstawowe przepisy — cd.:

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego /
Dz.U. z 2012 poz.462 z p6zn. zmianami/

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych

okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym / Dz.U. Nr 130, poz.1389/

rozporzgdzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, z pozn.
zm.).



Temat 1:

Kiedy konieczne jest uzyskanie pozwolenia na budowe,
a kiedy zgtoszenia zamiaru wykonania robot budowlanych
| przebudowy, modernizacje budynkow, przestrzeni
publicznej, matej infrastruktury itp./ ?



Podstawa prawna:

« Art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego:

Roboty budowlane mozna rozpoczgc¢ jedynie na podstawie

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art.
29-31

- art. 29 — zawiera wykaz przedsiewziec, ktorych

budowa nie wymaga pozwolenia na budowe / ale np. wymaga
zgtoszen /

- art.30 — dotyczy zgtoszen

- art.31 — dotyczy obiektow, ktérych rozbiorki nie wymagajag
pozwolenia / ale np. wymaga zgtoszen/



Podstawowe definicje:

* roboty budowlane - nalezy przez to
rozumiecC budowe, a takze prace
polegajgce na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce obiektu
budowlanego;



Roboty budowlane:

budowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego

przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjgtkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosc, szerokosc bgdz liczba kondygnaciji; w
przypadku drog sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w
zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

montaz

remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

rozbiorka obiektu budowlanego



Budowa:

wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu

odbudowa
rozbudowa

nadbudowa obiektu budowlanego



Uwaga 1:

brak definicji pojecia ,,biezgca konserwacja”
brak definicji pojecia ,,montaz”
brak definicji pojecia ,,modernizacja”

Rozwiazanie:

pojecie ,,biezgca konserwacja” nalezy definiowac indywidualnie / np. za
pomocg wyktadni jezykowej, stownikow, kodeksu cywilnego itp./ - nie
wymaga pozwolenia na budowe czy zg’foszenla

pojecie ,,modernizacja” nalezy definiowac przez ocene zakresu
planowanych dziatan budowlanych, porownujgc je z zakresem definiujgcym
pojecia wymienione w przepisach prawa budowlanego — w zaleznosci od te;
oceny dziatania te wymagajg pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, badz
nie wymagajg podejmowania zadnych czynnosci formalnoprawnych

Sposob rozwigzania ? — opinia rzeczoznawcy budowlanego
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Podstawa prawna:

« Art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego:

Roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o

pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem
art. 29-31

« Art. 29 ust. 1 Prawa budowlanego:

Pozwolenia na budowe nie wymaga
budowa:

11



Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa:

* 1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych
zabudowe zagrodowg w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej:

a) parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do
35 m2, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,

b) ptyt do sktadowania obornika,

c) szczelnych zbiornikdw na gnojowke lub gnojowice o pojemnosci do
25 m3,

d) naziemnych silosow na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m3 i
wysokosci nie wiekszej niz 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m2;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

la/ wolno stojgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktorych zostaty zaprojektowane,

2) wolno stojgcych parterowych budynkow gospodarczych w tym garazy,
altan oraz przydomowych gankow i oranzerii (ogrodoéw zimowych) o
powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym tgczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze przekraczac dwach na kazde 500 m2 powierzchni dziafki;

2a) wolno stojgcych parterowych budynkow rekreacji indywidualne;,
rozumianej jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o
powierzchni zabudowy do 35 m2;

2b/) wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i

kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35
m2,;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

 3) indywidualnych przydomowych oczyszczalni
sciekow o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe,

« 3a/ zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte o pojemnosci do 10 m3;

* 4) altan dziatkowych i obiektow gospodarczych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia
2013 o rodzinnych ogrodach dziatkowych / Dz.U.
z 2014 poz.40/,
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

5) wiat przystankowych | peronowych;

6) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do
35 m2, stuzgcych jako zaplecze do biezgcego utrzymania
linii kolejowych potozonych na terenach stanowigcych
wtasnosc¢ Skarbu Panstwa;

/) wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkow
telekomunikacyjnych;

8) parkometrow z witasnym zasilaniem;

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni
stuzgcych do rekreacii;

10) miejsc postojowych dla samochodow osobowych do
10 stanowisk wtacznie;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

* 11) zjazdow z drog wojewodzkich, powiatowych |
gminnych oraz zatok parkingowych na tych

drogach,;

« 12)tymczasowych obiektow

budowlanych,

niepotgczonych trwale z gruntem |

przewidzianych do rozbiorki

ub przeniesienia w

Inne miejsce w terminie okreslonym w
zgtoszeniu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1, ale
nie pozniej niz przed uptywem 120 dni od dnia
rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

* 13) gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni
zabudowy do 35 m2, przy rozpietosci konstrukcji nie
wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytacznie na cele
gospodarki Iesnej | po’rozonych na gruntach lesnych
Skarbu Panstwa;

* 14) obiektow budowlanych pietrzacych wodg |
upustowych o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza
rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow
narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych oraz ich otulin;

« 15) przydomowych basenow i oczek wodnych o
powierzchni do 30 m2,;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

« 16) pomostow o dtugosci catkowitej do 25 m i wysokosci,
liczone] od korony pomostu do dna akwenu, do 2,50 m,
stuzgcych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajgcych,
jak todzie, kajaki, jachty,

b) uprawiania wedkarstwa,

C) rekreacii,

* 17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych,
powierzchniowych lub liniowych umocnien brzegow rzek
| potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu
morskich wod wewnetrznych, niestanowigcych
konstrukcji oporowych;

« 18) pochylni przeznaczonych dla osob
niepetnosprawnych,; 18



Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z
pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych W
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

19a/ sieci: elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie
znamionowe ni wyzsze niz 1 kV, wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunlkacyjnych

20) przytgczy: elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych;

20a/ telekomunikacyjnych linii kablowych; 20b/
kanalizacji kablowej;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

« 21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i
drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby
hydrogeologicznej:

a) posterunkow: wodowskazowych,
meteorologicznych, opadowych oraz wod
podziemnych,

b) punktow: obserwacyjnych stanéw wod
podziemnych oraz monitoringu jakosci wod
podziemnych,

C) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych
Zrodet,

« 22) obiektow matej architektury;

« 23) ogrodzen;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

24) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie
realizacji robot budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz
ustawianie barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robot
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wytgcznie
eksponaty wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji
uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

26) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza
obszarem parkow narodowych i rezerwatow przyrody;

27) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych i telekomunikacyjnych wewnatrz
budynku;
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Art.29. ust.1. Pozwolenia na budowe
nie wymaga budowa — cd.:

« 28/ obiektow budowlanych stuzgcych
bezposrednio do wykonywania
dziatalnosci regulowanej ustawg z dnia 9
czerwca 2011 — Prawo geologiczne |
gornicze / Dz.U. z 2014 poz.613, ze zm./
w zakresie poszukiwania | rozpoznawania
Z16z weglowodorow;

22



Podstawa prawna:

« Art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego:

Roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31

« Art. 29 ust. 2 Prawa budowlanego:

Pozwolenia na budowe nie wymaga
wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na:

23



Art.29. ust.2. Pozwolenia na budowe nie wymaga

wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:

1) remoncie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzgdzen budowlanych,
1a/ przebudowie obiektow, o ktérych mowa w ust.1;

1b/ przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwiekszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw;

1¢/ remoncie lub przebudowie urzgdzen budowlanych;
4) dociepleniu budynkéw o wysokosci do 25 m;
5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) instalowaniu tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjgtkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz z wyjgtkiem reklam swietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem
zabudowanym w rozumieniu przepisow o ruchu drogowym;

9) wykonywaniu urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych,

24



Art.29. ust.2. Pozwolenia na budowe nie wymaga

wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na

—cd.:

10) wykonywaniu ujeC¢ wod podziemnych;

11) przebudowie sieci gazowych oraz
elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust.1
pkt 19a lit.a;

12) przebudowie drog, torow i urzgdzen kolejowych;

12a/ budowie kanatéw technologicznych, w rozumieniu
art.4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach
publicznych / Dz.U. z 2013 po0z.260 i 843/, w pasie
drogowym w ramach przebudowy tej drogi;
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Art.29. ust.2. Pozwolenia na budowe nie wymaga
wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na
—cd.:

« 14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

« 15) instalowaniu urzadzen, w tym antenowych
konstrukcji wsporczych I instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach
budowlanych;

* 16) montazu pomp ciepta, urzgdzen
fotowoltaicznych o zainstalowane] mocy
elektrycznej do 40 kW oraz wolno stojgcych
kolektorow stonecznych.

26



Podstawa prawna:

« Art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego:

Roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem
art. 29-31

« Art. 30 ust. 1 Prawa budowlanego:

Zgtoszenia wiasciwemu organowi
wymaga.

27



Art. 30 ust. 1 Zgtoszenia wtasciwemu
organowi wymaga, z zastrzezeniem
art.29 ust.3 1 4:

1) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3,
3a, 9,11, 12, 14-17, 19, 19a, 20b oraz 28;

1a) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 - z
zastrzezeniem art. 29a;

1b/ budowa obiektow, o ktorych mowa w art..29 ust.1 pkt
6, 10 1 13, usytuowanych na obszarze Natura 2000;

2) wykonywanie robot budowlanych, o ktorych mowa w
art. 29 ust. 2 pkt 1b, 6, 9 oraz 11-12a;
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Art. 30 ust. 1 Zgroszenia wrasciwemu
organowi wymaga, z zastrzezeniem
art.29 ust.314 — cd.:

« 2b/ wykonywanie przebudowy obiektow, o
ktorych mowa w art..29 ust.1 pkt 1-2b, 3,
3a, 11, 12, 14-17, 19, 19a, 20b i 28 oraz
przebudowy, o ktore] mowa w art..29 ust.2
pkt 111 12;

» 2c/ docieplenie budynkow o wysokosci
powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m;

29



Art. 30 ust. 1 Zgtoszenia wtasciwemu
organowi wymaga, z zastrzezeniem
art.29 ust.314 —cd.:

« 3) budowa ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m |
wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
Instalowaniu:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach
budowlanych,

« 4) budowa obiektow matej architektury w miejscach
publicznych.
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Wybrane definicje :

» obiekt mate| architektury - nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty, a w szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze
przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej,

c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, Smietniki;
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e tymczasowy obiekt budowlany

- nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w
okresie krotszym od jego trwatosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany
niepotgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice,
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej |
wystawowe, przekrycia namiotowe | powtoki
pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe,

32



* budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu i ptodow
rolnych stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego,
budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji
iIndywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania
srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow rolnych,

* urzadzenia budowlane - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza |
urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod smietniki;
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Uwaga 2.

* w celu ustalenia, czy planowana inwestycja wymaga
pozwolenia na budowe nalezy ocenic, czy mozna |3
zakwalifikowac do takich, ktorych budowa wymaga
pozwolenia na budowe lub czy inwestycja polega na
wykonywaniu robot budowlanych 1| przez to czy wymaga
pozwolenia na budowe ?

Rozwigzanie:

« jeslitak - nalezy wystgpiCc o pozwolenie na budowe

 Jjesli nie — nalezy oceniC, czy inwestycja wymaga
zgtoszenia ?

Sposob rozwigzania ? — ocena przez zestawienie z
przyktadami wymienionymi w art.29 ust.1 i ust.2 lub
art.30 ust.1 Prawa budowlanego
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Przyktad 1: czy drewniany domek ogrodowy dla dzieci
kupowany w marketach budowlanych wymaga pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia ?

Sposob oceny:

drewniany domek ogrodowy spetnia cechy obiektu matej architektury, gdyz
stuzy rekreacji codziennej / art.3 pkt 4/ lit.c/ Pb/

jako obiekt matej architektury jest wymieniony w spisie obiektow, ktorych
budowa nie wymaga pozwolenia na budowe / art.29 ust.1 pkt 22/ Pb/

obiekt matej architektury zostat wymieniony w spisie przedsiewzigc, ktérych
budowa wymaga zgtoszenia wtasciwemu organowi, jesli obiekt ten ma byc¢
wzniesiony w miejscach publicznych / art.30 ust.1 pkt 4/ Pb

Whioski:

budowa drewnianego domku ogrodowego dla dzieci nie wymaga
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia — jesli powstanie w miejscu innym niz
miejsce publiczne

jesli obiekt powstanie w miejscu publicznym, nalezy dokona¢ zgtoszenia
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Uwaga 3:

brak definicji pojecia ,,przestrzen publiczna”

Rozwigzanie problemu:

czy czy dziatka znajduje sie w miejscu publicznym, czy nie, decyduje plan
zagospodarowania przestrzennego lub faktyczny sposob uzytkowanla dziaftki / nie
zawsze pokrywa sie to z wtasnoscig dziatki/

pojecie ,,przestrzen publiczna” nalezy oceni¢ indywidualnie przez zestawienie
zakresu planowanych dziatan budowlanych z zakresem definiujgcym pojecia
wymienione w przepisach prawa budowlanego / np. czy planowana inwestycja
oznacza wzniesienie obiektu uzytecznosci publicznej, czy obiekt ma byc¢
ogodlnodostepny itp./ — w zaleznosci od efektdw oceny dziatania wymagajg
pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, bgdz nie wymagajg podejmowania zadnych
czynnosci formalnoprawnych

Sposodb rozwigzania ? — opinia rzeczoznawcy budowlaneqo

istnieje definicja ,,budynku uzytecznosci publicznej” / § 3 pkt 6/ Rozp.Ml z 12 kwietnia
2012 w spr. war.techn/.
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Przyktad 2: czy modernizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wymaga pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia ?

Sposodb oceny:

nalezy doprecyzowac zakres planowanych dziatan, np. planowana jest termomodernizacja przez
obtozenie budynku styropianem

nalezy ustali¢, czy zakres planowanej inwestycji moze by¢ przyporzagdkowany do jednej z definiciji
wymienionej w Pb:
- skutkiem docieplenia budynku bedzie zmiana parametrow uzytkowych i technicznych
obiektu, zatem czynnos¢ wypetnia definicje przebudowy / art.3 pkt 7a Pb/

- realizacja docieplenia jest wykonaniem robot budowlanych polegajgcych na
przebudowie, a nie np. na budowie / art.3 pkt 7 Pb/

wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie wymaga pozwolenia na budowe, o ile nie prowadzi do zwiekszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw / art.29 ust.2 pkt 1b/ Pb/

docieplenie budynkdéw / o dowolnym charakterze tych obiektéw: budynki mieszkalne,
gospodarcze, handlowe itp../ o wysokosci do 25 m nie wymaga pozwolenia na budowe / art.29
ust.2 pkt 4/ Pb/

wykonywanie robo6t budowlanych polegajacych na przebudowie budynkéw mieszkalnych
jeg/norodzinnych, o ktérych mowa w art.29 ust.2 pkt 1b, wymaga zgtoszenia / art.30 ust.1 pkt 2/
P

docieplenie budynkéw / ujmowanych ogolnie /o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m
wymaga zgtoszenia / art.30 ust.1 pkt 2c Pb/
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Przyktad 2: czy modernizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wymaga pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia — cd.?

Whioski:

termomodernizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego o wysokosci od 12 do 25
m wymaga zgtoszenia / art.30 ust.1 pkt 2¢ Pb/

jesli wysokos¢ budynku przekracza 25 m, to wykonanie docieplenia wymaga
pozwolenia na budowe / art.29 ust.2 pkt 4/ Pb/

A co, jesli wysokos¢ budynku nie przekracza 12 m ? — wowczas przepisy prowadzg do 2

sprzecznych interpretaciji / !/

1: docieplenie budynku o wysokosci ponizej 12 m nie wymaga zadnych dziatan
formalnoprawnych / wynika z logiki art.30 ust.1 pkt 2c Pb/

2: skoro w art..30 ust.1 pkt 2c opisano wytgcznie obiekty o wysokosci 12 — 25 m, to
znaczy, ze budynku nizsze od 12 m nalezy oceniaC wg zasad ogolnych, tj. przez
kwalifikacje ,,docieplenia” do ,,wykonywania rob6t budowlanych” w formie
,,przebudowy”. Skoro tak, to art.30 ust.1 pkt 2/ wskazuje, ze wykonywanie robot
budowlanych polegajgcych na przebudowie wymaga zgtoszenia, jesli dotyczy to
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych / art.29 ust.1 pkt 1b/
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Przyktad 2: czy modernizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wymaga pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia — cd.?

Uwaga:

- przypadek 2. dotyczy wytgcznie sytuaciji, w ktorych przebudowa nie prowadzi zwiekszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych / art.29 ust.2
pkt 1b Pb/.

Jesli wiec docieplenie zwiekszytoby obszar oddziatywania budynku, to docieplenie wymaga
pozwolenia na budowe — niezaleznie od wysokosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Przyktad: docieplenie sciany szczytowej budynku stojgcej wzdtuz granicy
dziafki.

- skoro docieplenie budynkéw / ujmowanych ogdinie, lecz innych, niz jednorodzinne/ o wysokosci
ponizej 12 m nie wymaga zadnych czynnosci formalnoprawnych / a wynikatoby to z art.30 ust1
pkt 2¢/, to co z budynkami, ktorym planujemy dociepli¢ sciane szczytowg stojgcg wzdtuz granicy
dziatki ? Przeciez takie dziatanie wymaga pozwolenia na budowe. A przepisy tego wariantu nie

opisujg !

- przepisy wymagajg zgtoszenia docieplenia budynkdéw o wysokosci 12 — 25 m. A co w sytuaciji,
kiery budynek ma wysokosc powyzej 25 m, lecz planujemy dociepli¢ jego fragment na wysokosci
ponizej 25 m ?

Sposob rozwigzania ? — opinia rzeczoznawcy budowlaneqo
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Wybrane definicje :

* obszar oddziatywania — nalezy przez to
rozumiecC teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy, tego terenu / art.3 pkt 20/ Pb/

« Uwaga: granice obszaru oddziatywania okresla
projektant / np. w projekcie budowlanym/
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Temat 2:

Zabezpieczenie prawne wtasciciela terenu
/ np. placu zabaw — certyfikaty urzgdzen i montazu/.
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Wymagania prawne:

« Art.5 ust.1 Pb. Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegolne
Czgsci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w
sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc:

1/ spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektow budowlanych
okreslonych w zatgczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i
uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011,
str. 5, z pozn. zm.), dotyczacych:

— nosnosci i statecznosci konstrukciji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— higieny, zdrowia i sSrodowiska,

— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

— ochrony przed hatasem,

— 0szczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

— zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;
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Wymagania prawne:

« Art. 10 Pb. Wyroby wytworzone w celu
zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob
trwaty o wtasciwosciach uzytkowych
umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym i
wykonanym obiektom budowlanym spetnienie
podstawowych wymagan, mozna stosowac przy
wykonywaniu robot budowlanych wytgcznie,
jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu
lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobow
budowlanych — réwniez zgodnie z zamierzonym
zastosowaniem.
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Wymagania prawne
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o wyrobach budowlanych

Art. 5 ust.1. Wyrdb budowlany objety normg zharmonizowang lub zgodny z wydang dla niego
europejskg oceng techniczng, moze by¢ wprowadzony do obrotu lub udostepniany na rynku
krajowym wylgcznie zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 305/2011.

Wz6r oznakowania CE okresla zatgcznik |l do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego

I Rady (WE) Nr 765/2008 z dnia 9 lipca 2008 r. ustanawiajgcego wymagania w zakresie
akredytacji I nadzoru rynku odnoszgce sie do warunkdéw wprowadzania produktow do obrotu
I uchylajgcego rozporzgdzenie (EWG) nr 339/93 (Dz.Urz. UE L 218 z 13.08.2008, str. 30).

ust.2. Wyréb budowlany nieobjety normg zharmonizowang, dla ktorej zakonczyt sie okres
koegzystencji, o ktorym mowa w art. 17 ust. 5 rozporzgdzenia Nr 305/2011, i dla ktérego nie
zostata wydana europejska ocena techniczna, moze by¢ wprowadzony do obrotu lub
udostepniany na rynku krajowym, jezeli zostat oznakowany znakiem budowlanym, ktérego
wzOr okresla zatgcznik nr 1 do ustawy.

ust.3. Wyrdéb budowlany nieobjety zakresem przedmiotowym zharmonizowanych specyfikaciji
technicznych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 10 rozporzadzenia Nr 305/2011, moze by¢
udostepniany na rynku krajowym, jezeli zostat legalnie wprowadzony do obrotu w innym panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w panstwie cztonkowskim Europejskiego Porozumienia o
Wolnym Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym oraz w Turcji,
a jego wihasciwosci uzytkowe umozliwiajg spetnienie podstawowych wymagan przez obiekty
budowlane zaprojektowane i budowane w sposob okreslony w przepisach techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Wraz z wyrobem budowlanym
udostepnianym na rynku krajowym dostarcza sie informacje o jego wtasciwosciach uzytkowych
oznaczonych zgodnie z przepisami panstwa, w ktorym wyrob budowlany zostat wprowadzony do
obrotu, instrukcje stosowania, instrukcje obstugi oraz informacje dotyczgce zagrozenia dla
zdrowia i bezpieczenstwa, jakie ten wyrdb stwarza podczas stosowania i uzytkowania.
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Temat 3:

Z jakimi formalnosciami musimy sie liczy¢ przy modernizacji budynku,
przebudowie, odnawianiu fasad, termomodernizacjach
wewnetrznych i zewnetrznych budynkow ?
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Procedura postepowania:

Sposdb oceny:

* nalezy ustali¢, czy zakres planowanej inwestycji moze byc
przyporzadkowany do jednej z definicji wymienionej w Pb,

* pamietajgc, ze w przeplsach prawa budowlanego nie ma definicji
pojecia ,,modernizacja’, w zaleznosci od zakresu i charakteru
planowanych prac nalezy te czynnosci ocenic indywidualnie przez
porownanie z zakresem definiujgcym jedno z poje¢ wymienionych w
przepisach prawa budowlanego

* w zaleznosci od tej oceny planowane dziatania bedg wymagaty

pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, badz nie bedg wymagaty
podejmowania zadnych czynnosci formalnoprawnych

Sposob rozwigzania ? — opinia rzeczoznawcy budowlaneqo
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Procedura postepowania — cd.:

jesli zakres prac przypisywanych ,,modernizacji” bedzie zmienia¢ parametry
uzytkowe i techniczne obiektu, nie zmieniajgc kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dlugosci, szerokosci, liczby kondygnacji, to planowana czynnos¢ wypetnia
definicje przebudowy / art.3 pkt 7a Pb/

- realizacja przebudowy jest wykonaniem robot budowlanych / art.3 pkt 7 Pb/

- wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na przebudowie obiektow, o
ktérych mowa w art.29 ust.1 nie wymaga pozwolenia na budowe / art.29 ust.2
pkt 1a/ Pb/

- wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na przebudowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi to do zwiekszenia
dotychczasowego obszaru oddziatywania obiektu, nie wymaga pozwolenia na
budowe / art.29 ust.2 pkt 1b Pb/

- wykonywanie rob6t budowlanych polegajgcych na przebudowie, w tym
termomodernizacji wewnetrznej i zewnetrznej / dla budynkéw o wysokosci od
12 do 25 m/, wymaga zgtoszenia / art.30 ust.1 Pb/

- jesli zakres prac przypisywanych przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego bedzie zwiekszac¢ dotychczasowy obszar oddziatywania, albo
termomodernizacja dotyczy obiektow o wysokosci powyzej 25 m, to
wykonywanie takich robot budowlanych wymaga pozwolenia na budowe
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Procedura postepowania — cd.:

jesli zakres prac przypisywanych ,,modernizacji’ bedzie zmieniaC parametry
geometryczne obiektu: kubature, powierzchnie zabudowy, wysokosc,
dtugos¢, szerokosc, liczbe kondygnaciji, to planowana czynnos¢ moze byc¢
zaliczona do ,,rozbudowy” bgdz ,,nadbudowy”, co wypetnia definicje
budowy / art.3 pkt 6 w zwigzku z art.3 pkt 7a/ Pb/

- realizacja ,,rozbudowy” badz ,,nadbudowy” jest wykonaniem
budowy / art.3 pkt 6 Pb/

nalezy ocenic¢, czy wykonywanie rob6t budowlanych polegajgcych na
budowie wymaga pozwolenia na budowe ? / art.29 ust.1 Pb/

- jesli wymaga pozwolenia na budowe, nalezy ztozy¢ wniosek o
tresci zgodnej z art.33 PB

- jesli nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy dokonac
zgtoszenia, sktadajgc wniosek o tresci zgodnej z art.30 ust.2 — 4c Pb
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Zgtoszenie robot budowlanych

Do zgtoszenia nalezy dotgczyC m.in.:

w zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot
budowlanych oraz termin ich rozpoczecia

do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2, .
géwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
udowlane

do zgtoszenia nalezy dotgczy¢, w zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub
rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami.

do zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 i 20 / ;. instalacji
zbiornikowych na gaz ptynny oraz przytgczy/, nalezy ponadto dotgczyc projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany
przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien by¢ uzgodniony z podmiotem
wtasciwym do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

w zgtoszeniu budowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 / obiektéw matej architektury w

miejscach publicznych/ nalezy przedstawic projekt zagospodarowania dziatki lub

Lergnu,l wykonany przez projektanta posiadajgcego wymagane uprawnienia
udowlane.
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Whniosek o pozwolenie na budowe

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ m.in.:

« 1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami | innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi
oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
aktualnym na dzien opracowania projektu;

e 2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

« 3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami 0O
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;
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Przyktad 3: z jakimi formalnosciami nalezy sie liczy¢ przy

odnawianiu fasad budynku ?

nalezy doprecyzowac charakter i zakres odnowienia
fasad budynku

jesli zakres spetni definicje przebudowy, dotyczy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i nie
doprowadzi do zwiekszenia dotychczasowego obszaru
oddziatywania budynku, nalezy dokonac zgtoszenia

[ art.30 ust.1 pkt 2/ w zwigzku z art.29 ust.2 pkt 1b/ Pb/

jesli spetni definicje remontu, nalezy dokonac zgtoszenia
[ art.30 ust.1 pkt 2a/ Pb

jesli dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow lub
dotyczy budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
zwieksza dotychczasowy obszar oddziatywania - nalezy
wystgpi¢ o pozwolenie na budowe / art.29 ust.2 pkt 1b/ |
art.29 ust.4 Pb/
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Wybrane definicje :

* remont - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robot budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,;
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Temat 4.

Kiedy potrzebny jest kierownik lub inspektor budowy ?
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Wymagania prawne:

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy PDb, sa:
1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18. 1. Do obowigzkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z
uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a
w szczegolnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektéw,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru robét budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem roboét
budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
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Wymagania prawne:

« Art. 18. 2. Inwestor moze ustanowic inspektora
nadzoru inwestorskiego na budowie.

« Art. 19. 1. Wiasciwy organ moze w decyzji o
pozwoleniu na budowe natozycC na inwestora
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
iInwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia
nadzoru autorskiego, w przypadkach
uzasadnionych wysokim stopniem
skomplikowania obiektu lub rob6t budowlanych
badz przewidywanym wptywem na srodowisko.
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Wymagania prawne:

« Art. 41. 4 Pb. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o
zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych,
na ktore jest wymagane pozwolenie na budowe,
wtasciwy organ oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, co
najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotgczajgc na
pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot),
stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku
kierowania budowg (robotami budowlanymi)
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Temat b:

Czy zmiany sposobu uzytkowania wymagaja
poinformowania starostwa, a jesli tak,
to w jakich sytuacjach ?
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Wymagania prawne:

« Art. 71 ust.1 Pb. Przez zmiane sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czescl rozumie sie w szczegolnosci:

2) podjecie bgdz zaniechanie w obiekcie
budowlanym lub jego czesci dziatalnosci
Zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa
pozarowego, powodziowego, pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony
srodowiska badz wielkosc¢ lub uktad
obcigzen.
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Wymagania prawne — cd.:

* Art. 71 ust.2 Pb. Zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci wymagda zgtoszenia
wtasciwemu organowi. W zgtoszeniu
nalezy okreslic dotychczasowy |
zamierzony sposob uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci.

* Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ dokumenty
wymienione w art.71 ust.2 pkt 1 — 6 Pb
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Wymagania prawne — cd.:

« Art. 71 ust.6 Pb. Jezeli zamierzona zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga dokonania robot budowlanych:

* 1/ objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe — rozstrzygniecie w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na
budowe;

« 2/ objetych obowigzkiem zgtoszenia — do zgtoszenia, o
ktorym mowa w ust.2, stosuje sie odpowiednio przepisy
art.30 ust.2-4 / dotyczy tresci zgtoszenia/.
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Temat 6:

Co mozemy wykonac¢ w budynku bez zgtaszania,
a co wymaga zgtoszenia lub pozwolenia na budowe
/ wiaty, dobudowki, garaze, budynki gospodarcze, altany/ ?

Zatozenie: z pytania wynika, ze na dziatce budowlanej budynek
Uz istnieje
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Przyktad 4: czy budowa wiaty wymaga zgtoszenia,
pozwolenia na budowe, czy moze nie wymaga zadnych
czynnosci formalnoprawnych ?

Sposob oceny:
« nalezy doprecyzowac cechy techniczne wiaty, w szczegodlnosci czy ma

cechy obiektu budowlanego / art.3 pkt 1/ Pb/

Definicje / art.3 pkt 1/ i 2/ Pb/:

» obiekt budowlany - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,

b) budowle stanowigcg catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z
instalacjami i urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury;

budynek - nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;
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jesli wiata nie ma cech budynku, czyli obiektu budowlanego, to nie wymaga
pozwolenia na budowe, jesli wiata ma powierzchnie zabudowy do 50 m2 i jest
sytuowana na dziatce, na ktorej znajduje sie budynek mieszkalny lub przeznaczonej
pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym tgczna liczba tych wiat na dziatce nie
moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki

[ art. 29 ust.1 pkt 2c Pb/

wiata nie jest wymieniona w wykazie przedsiewziec, ktore wymagajg zgtoszenia
[ art.30 ust.1 Pb/

Whniosek: wiata spetniajgca cechy powyzej nie wymaga zadnych dziatan

jesli wiata ma cechy obiektu budowlanego, czyli budynku, budowli lub obiektu matej
architektury, to nie wymaga pozwolenia na budowe, jesli ma powierzchnie zabudowy
do 50 m2 i jest sytuowana na dziatce, na ktorej znajduje sie budynek mieszkalny lub
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym tgczna liczba tych wiat na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki / art. 29
ust.1 pkt 2c Pb/,

- jesli zaliczy€ jg do obiektéw matej architektury, to jesli wiata powstanie w
mkiejs/cu p/ublicznym, to budowa takiej wiaty wymaga zgtoszenia / art. 30 ust.1
pkt 4/ PB/,

- jesli zaliczyC jg do obiektow matej architektury, to jesli wiata powstanie w
miejscu niepublicznym, to budowa takiej wiaty nie wymaga zadnych czynnosci
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Przyktad 5: czy budowa garazu wymaga zgtoszenia,
pozwolenia na budowe, czy moze nie wymaga zadnych
czynnosci formalnoprawnych ?

Sposdb oceny:

budowa garazu jest wymieniona w art.29 ust.1
pkt 2/ Pb w zestawieniu przedsiewzieC
niewymagajgcych pozwolenia na budowe, jesli
powierzchnia zabudowy nie przekracza 35 m3,
wiec wybudowanie garazu nie wymaga
pozwolenia na budowe.

budowa garazu wymaga zgtoszenia / art.30
ust.1 pkt 1/ Pb/
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Przyktad 6: czy budowa altany wymaga zgtoszenia,
pozwolenia na budowe, czy moze nie wymaga zadnych
czynnosci formalnoprawnych ?

Sposob oceny:

nalezy doprecyzowac¢ cechy techniczne altany, w szczegodlnosci czy ma
cechy obiektu budowlanego / art.3 pkt 1/ Pb/

Definicje / art.3 pkt 1/ 2/ Pb!/:
obiekt budowlany - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,

b) budowle stanowigcg catosc techniczno-uzytkowg wraz z
instalacjami i urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury;

budynek - nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;
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Whniosek:

* jesli planowana altana bedzie miata cechy
obiektu matej architektury, to jesli ma
powstac w miejscu publicznym nalezy

dokonac zgtoszenia / art.30 ust.1 pkt 4/
Pn/,

* jesli altana ma powstac w miejscu
niepublicznym, to nie wymaga zadnych
CZynnosci
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Przyktad 6: czy wykonanie dobudowki wymaga zgtoszenia,
pozwolenia na budowe, czy moze nie wymaga zadnych
czynnosci formalnoprawnych ?

Sposob oceny:

« zrealizowanie dobudowki zmienia gabaryty obiektu i z
tego powodu moze byC zakwalifikowana do rozbudowy

[ art.3 pkt 6/ w zwigzku z art.3 pkt 7a Pb/
* rozbudowa jest formg realizacji budowy / art.3 pkt 6/ Pb/

* rozbudowa tego typu nie jest wymieniona w zestawieniu
przedsiewzieC niewymagajgcych pozwolenia na budowe,
wiec wykonanie dobudowki wymaga pozwolenia na
budowe.
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Temat 7

Procedura oddania obiektu do uzytkowania, co zawiera
koncowa dokumentacja po inwestycji ?
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Wymagania prawne:

Art. 54. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest
wymagane pozwolenie na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art..29
ust.1 pkt 1ai 19a, mozna przystgpic, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawiadomieniu
wtasciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowigzek uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomic,
zgodnie z wtasciwoscig wynikajgcg z przepiséw szczegolnych, organy:

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

4) Panstwowej Strazy Pozarnej

- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego
uzytkowania. Organy zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego z projektem budowlanym.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.
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Wymagania prawne - cd:

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczyc:

1) oryginat dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na
budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzgdku terenu budowy, a takze - w razie korzystania - drogi,
ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terenow przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu
jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;
5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;
6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytgczy.

7al zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzajgcego spetnienie warunkéw, o ktérych
mowa w art..37i ust.8 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu iu zagospodarowaniu przestrzennym, o ile jest
wymagane / dotyczy potwierdzenia nieodptatnego przekazania na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji
uzupetniajgcej/
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Wymagania prawne cd:

1a. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego z czgscig mieszkalng, w
oswiadczeniu kierownika budowy zamieszcza sie informacje o
dokonaniu pomiarow powierzchni uzytkowej budynku i
poszczegolnych lokali mieszkalnych, w sposob zgodny z przepisami
rozporzadzenia, o ktorym mowa w art.34 ust.6 pkt.1

W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od
zatwierdzonego projektu lub warunkow pozwolenia na budowe,
dokonanych podczas wykonywania roboét, do zawiadomienia nalezy
dotgczyc kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego
projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby
takze uzupetniajgcy opis. W takim przypadku o$wiadczenie
Kierownika budowy powinno byC potwierdzone przez projektanta i

inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

73



Temat 8:

Kosztorys inwestorski — elementy zgodne z wymogami
prawa
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Wymagania prawne
Roz. Min. Infr. z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowyma

§ 7. Kosztorys inwestorski obejmuje:
1) strone tytutowg zawierajgca:
a) nazwe obiektu lub robét budowlanych z uwzglednieniem nazw |
kodow Wspdlnego Stownika Zamoéwien i podaniem lokalizaciji,

b) nazwe i adres zamawiajgcego,
c) nazwe i adres jednostki opracowujgcej kosztorys,

d) imiona i nazwiska, z okresleniem funkcji oséb opracowujgcych
kosztorys, a takze ich podpisy,

e) wartos¢ kosztorysowg robat,
f) date opracowania kosztorysu inwestorskiego.

2) 0golng charakterystyke obiektu lub robot, zawierajgcg krotki opis techniczny
wraz z istotnymi parametrami, ktore okreslajg wielkosc¢ obiektu lub robat;
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Wymagania prawne cd.

Roz. Min. Infr. z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowyma

3) przedmiar robat;
4) kalkulacje uproszczonag;

5) tabele wartosci elementow scalonych, sporzgdzong w postaci
sumarycznego zestawienia wartosci robot okreslonych przedmiarem
robot, facznie z narzutami kosztow posrednich i zysku, odniesionych
do elementu obiektu lub zbiorczych rodzajow robot;

6) zatgczniki:
a) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania,

b) kalkulacje szczegotowe cen jednostkowych, analizy
indywidualne naktadow rzeczowych oraz analizy wiasne cen
czynnikow produkciji i wskaznikow narzutow kosztow
posrednich i zysku.
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Temat 9:

Kiedy kosztorys inwestorski,
a kiedy zwykta oferta na prace remontowe/budowlane ?
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« W czesci B.VI. < Opis zadan wymienionych w
zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji >

Instrukcji wypetniania wniosku o przyznanie pomocy na
operacje w ramach poddziatania 19.2 ,,Wsparcie na
wdrazanie operacji w ramach strategu rozwoju lokalnego
kierowanego przez spotecznosc” z wytgczeniem
projektow grantowych oraz operacji w zakresie
podejmowania dziatalnosci gospodarczej objetego
PROW na lata 2014-2020 zapisano uwage o
nastepujacej tresci, cyt:

,,Uwaga! Beneficjenci zobowigzane sg ponosi¢ wydatki
kwalifikowalne dla zadan objetych operacja, z
uwzglednieniem procedur przewidzianych w ustawie z
dnia 29 stycznia 2004 — Prawo zamowien publicznych,
gdy wymog wynika z te| ustawy’.
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Wymagania prawne
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 — Prawo zamowien publicznych

Art. 33 ust.1l. Wartos¢ zamowienia na roboty budowlane ustala sie
na podstawie:

1) kosztorysu inwestorskiego sporzgdzanego na etapie opracowania

dokumentacji projektowe] albo na podstawie planowanych kosztow

robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-

uzytkowym, jezeli przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robot

Bugowlanvch W rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
udowlane;

2) planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym, jezeli przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i
wykonanie robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.
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* przypadek pierwszy dotyczy zamowienia
dotyczgcego wytgcznie wykonania robot
budowlanych

* przypadek drugi dotyczy zamowienia
kompleksowego, obejmujgcego
jednoczesnie wykonanie robot
budowlanych oraz projektu / zaprojektu; |
wybuduj/
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Wnioski:

* jesli przedmiotem zamowienia / przedsigwzigcia / jest
wykonanie robot budowlanych w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane, to wymagane jest

ustalenie wartosci zamowienia na podstawie kosztorysu
Inwestorskiego.

- wg art.3 pkt 7) Pb przez roboty budowlane nalezy
rozumiec¢ budowe / w tym odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe/, a takze prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego

* Jesli przedmiotem zamowienia sg prace inne niz roboty
budowlane /np. zakup wyposazenia, biezgca
konserwacja niebedgca remontem/, wykonywanie

kosztorysu inwestorskiego nie jest konieczne o1



Temat 10:

Kosztorys a prace wykonywane ,,metodg gospodarczg”
/ praca wiasna /
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* Jesli przedmiotem zamowienia / przedsiewziecia
/ jest wykonanie robot budowlanych w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo
budowlane, to wymagane jest ustalenie wartosci

zamowienia na podstawie kosztorysu
Inwestorskiego.

» kosztorys ten zawiera takze kalkulacje naktadow

na robocizne, niezaleznie od tego, jaki podmiot
ja wykonuje

* umowa okresla sposob udokumentowania |
rozliczenia pracy wiasnej
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Temat 11:

Kosztorys roznicowy po wykonaniu inwestycji
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* W kosztorysie roznicowym powinny bycC
wyspecyfikowane | wycenione zmienione
elementy / przed | po zmianach/

« Kosztorys roznicowy sporzadza sie wiec
na podstawie przedmiarow wg danych z
projektu budowlanego i obmiarow
faktycznie wykonanych robot, a wiec na
podstawie inwentaryzacji powykonawcze]

85



Temat 12:

Ocena wptywu inwestycji na srodowisko — w jakich
sytuacjach, rodzaju inwestycji, jej skali lub lokalizacji ?
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Podstawowym aktem prawnym regulujgcym Ocene oddziatywania
na srodowisko jest ustawa z 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia’rywania na srodowisko,
ktora implementuje obowigzki wynikajgce m.in. z dyrektyw:

- Parlamentu Europejskiego | Rady nr 2001/42/WE z 27 czerwca
2001 w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programow na
srodowisko,

- Rady nr 85/337/EWG z 27 czerwca 1985 w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko naturalne,

- Rady nr 92/43/EWG z 21 maja 1992 nr 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

- Rady nr 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.
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* Procedura Oceny oddziatywania na srodowisko
przeprowadzana jest, gdy przedsiewziecie moze zawsze
znaczaco albo potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

« O tym, ktora inwestycja moze zostac¢ zakwalifikowana do
jednej z powyzszych kategorii decyduje rozporzgdzenie
Rady Ministrow z 9 listopada 2010 w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko
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W ramach postepowania administracyjnego, ktore konczy sie
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, okresla sie:

bezposredni i posredni wptyw planowanego przedsiewziecia na:
— srodowisko przyrodnicze,

— $rodowisko spoteczne, w tym na zdrowie i warunki zycia ludzi, na dobra
materialne, oraz na zabytki kultury,

— wzajemne powigzania miedzy powyzszymi elementami,
— dostepnosc¢ do ztéz kopalin.

mozliwosci oraz sposoby zapobiegania i tagodzenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

wymagany zakres monitoringu, ktory w przypadku bardzie;
ucigzliwych inwestycji pozwoli na okreslenie rzeczywistych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i spoteczne w trakcie
eksploatacji i ewentualnie na korekte zastosowanych srodkow
tagodzgcych oddziatywania negatywne.
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mgr inz. Krzysztof Jachna

e rzeczoznawca budowlany

biegty sgdowy w dziedzinach: architektura, urbanistyka,
budownictwo | prawo budowlane

tel.: 602 220 560 jachnak@poczta.onet.pl

Dziekuje za uwage
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